/\ /\

CENTRAL OASIS

ESTATES

Central Oasis Estates — Technische Omschrijving — Januari 2026



TECHNISCHE OMSCHRIJVING

Central Oasis Estates — Appartementen & Penthouses
Opgesteld door Reliant Real Estate 11l B.V. — January 2026

INHOUD

1. ALGEMENE ZAKEN
o Inleiding
o Contractuele waarde van deze technische omschrijving
o Wonen in Central Oasis Estates
o Afwijkingen van deze technische omschrijving
o Tijdelijke Voorzieningen
2. VERKOOPINFORMATIE
o Algemeen
o Wijzigingen
o Koperskeuze
3. PROCEDURE VOOR AANKOQOP EN VERDERE BIJZONDERHEDEN
Algemeen
Koop- en aannemingsovereenkomst
Notaris
Kosten Koper (K.K.)
Verzekering
Aansluiting Water en Elektriciteit
o Tenslotte
4. TECHNISCHE OMSCHRIJVING
00. Peil en Uitzetten
01. Grondwerken
02. Rioleringswerken
03. Bestrating en Terreininrichting
04. Funderingen
05. Metselwerken
06. Betonwerken
07. Daken en Dakbedekking
08. Hemelwaterafvoeren
09. Trappen
10. Balustraden en Pergola’s
11. Kozijnen, Ramen en Deuren
12. Beglazing, Hang- en Sluitwerk
13. Pleisterwerken Binnen en Buiten
14. Tegelwerken
15. Vloerafwerkingen
16. Schilderwerk Binnen en Buiten
17. Waterinstallatie
18. Elektrische Installatie

O O O 0O O O

o 0O 0O 0O 0o OO0 0o O o0 o o o o o o o



19. Keuken, Sanitair en Binneninrichting
20. Ventilatie en Luchtbehandeling

21. Zwembad Installatie

22. Tuin en Terreinafwerking

23. Lift

24. Schoonmaak en Oplevering

25. Kleurenschema

0O O O 0 O O O

Central Oasis Estates — Technische Omschrijving — Januari 2026



1. ALGEMENE ZAKEN

Inleiding

Dit is de technische omschrijving voor de appartementen van het project Central Oasis
Estates op Curacao. Het doel van deze omschrijving is om kopers te informeren over alle
bouwtechnische aspecten van hun nieuwe woning. Samen met de verkooptekeningen en de
koopovereenkomst biedt dit document een gedetailleerd overzicht van de contractuele inhoud.

Contractuele waarde van deze technische omschrijving

Bij ondertekening van de koopovereenkomst verklaart de koper bekend te zijn met de inhoud
van de contractdocumenten. Deze technische omschrijving en bijbehorende
contracttekeningen vormen de basis waarop beide partijen zich conformeren.

Wonen in Central Oasis Estates

e De maten op de verkooptekeningen zijn uitgedrukt in millimeters, tenzij anders
vermeld. De ontwikkelaar heeft geprobeerd deze maten zo nauwkeurig mogelijk aan te
geven. Kleine afwijkingen kunnen echter voorkomen.

e Op sommige tekeningen worden de maten tussen de wanden aangegeven. Hierbij is
geen rekening gehouden met wandafwerking zoals tegels en stucwerk.

o De situatietekening en vermelde afmetingen zijn slechts indicatief. Hieraan kunnen geen
rechten worden ontleend.

Afwijkingen van deze technische omschrijving

Tijdens de uitvoering kunnen kleine afwijkingen worden aangebracht door de bouwleiding.
Deze zullen geen afbreuk doen aan de kwaliteit van het werk en worden niet verrekend in de

prijs.
Tijdelijke Voorzieningen
Tijdens de bouw worden opslagloodsen, schaftlokalen en containers geplaatst. De aannemer

en andere belanghebbenden behouden zich het recht voor om bouwborden en reclame-
uitingen te plaatsen, zolang dit gecoordineerd gebeurt.



2. VERKOOPINFORMATIE

Algemeen

e De artist-impressies in de verkoopbrochure geven een indicatief beeld van het project.
Afwijkingen in kleurstelling of uitvoering zijn mogelijk.

e Aansluitpunten voor elektra, sanitair, ventilatie en hemelwaterafvoer zijn indicatief en
kunnen in de praktijk enigszins afwijken.

e Meubels en decoraties op de tekeningen zijn uitsluitend illustratief en niet inbegrepen
in de koopsom, tenzij anders vermeld.

Wijzigingen

e De verkoopinformatie is met zorg samengesteld, maar wijzigingen door technische
eisen, overheidsvoorschriften of nader overleg kunnen voorkomen.

o Kleine aanpassingen kunnen na ondertekening van de koopovereenkomst worden
doorgevoerd zonder verrekening, zolang deze de kwaliteit en functionaliteit niet
beinvloeden.

Koperskeuze

o Deze keuzes worden vooraf vastgelegd en hebben een deadline om de bouwplanning
niet te verstoren.
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3. PROCEDURE VOOR AANKOOP EN VERDERE
BIJZONDERHEDEN

Koopovereenkomst

Bij ondertekening van de koopovereenkomst verplicht de koper zich tot betaling van de
koopsom, terwijl de verkoper zich verplicht tot de bouw en levering van de woning.

Notaris

De eigendomsoverdracht van de appartementsrechten geschiedt via de projectnotaris:
o Naam Notaris: Fung-A-Loi & Samandar Notarissen
e E-mail: msamandar@fungaloi-samandar.com

o Telefoon: +5999 737-0877
e Adres: Neptunusweg 52, Curacao

Kosten Koper (K.K.)

e De woningen in Central Qasis Estates worden verkocht onder Kosten Koper.
o De koper betaalt 4% overdrachtsbelasting alsmede de overige notariskosten,
welke verschuldigd zijn bij de juridische levering van de woning.

Verzekering

e Tijdens de bouw is het project verzekerd.
e Na oplevering dient de koper zelf een opstalverzekering af te sluiten.

Aansluiting Water en Elektriciteit

e Vanaf de opleveringsdatum is de koper verantwoordelijk voor de aansluiting bij
Aqualectra.
o Het verkoopteam kan de koper hierbij begeleiden.

Tenslotte

e Kopers wordt aangeraden voorzichtig te zijn met de opzegging van huur of verkoop van
hun huidige woning.

e Voor oplevering kan de ontwikkelaar een open huis organiseren om toekomstige
kopers een indruk te geven.



4. TECHNISCHE OMSCHRIJVING

00. PEIL EN UITZETTEN

Algemeen:

Het peil, aangeduid als P, vormt de referentie voor alle hoogten en diepten binnen het
bouwproject. Dit peil is cruciaal voor het waarborgen van de consistentie in de constructie
en het ontwerp.

Peilmaat:
o Het peil P wordt vastgesteld op de bovenkant van de begane grondvloer in de
appartementen.
o Alle op de tekeningen aangegeven hoogtematen zijn gebaseerd op deze
peilmaat, wat zorgt voor een eenduidige referentie tijdens de bouw.

Bepaling van de Peilmaat:
o Deze exacte peilmaat, evenals de rooilijnen (de gevellijn van de woning) en de
terreingrenzen, worden in overleg met en op aanwijzing van de gemeente
(ROP) vastgesteld. Dit zorgt ervoor dat de bouw in overeenstemming is met
lokale regelgeving en richtlijnen.

Specifieke Peilwaarden:
e PLOT1: P=0=50m + NMP
e PLOT 2: P=0=45m + NMP

01. GRONDWERKEN

Algemeen:
De grondwerken zijn een essentieel onderdeel van de voorbereidingsfase van het
bouwproject en vormen de basis voor de verdere constructie.

Werkomvang:
De noodzakelijke grondwerken omvatten het graven, afgraven en voorbereiden van de
ondergrond voor verschillende constructies en infrastructuur:

o Funderingen: Voor het leggen van de funderingen worden de benodigde
grondwerken uitgevoerd. Dit is cruciaal voor de stabiliteit van het gebouw.

e Vloeren:De ondergrond wordt voorbereid voor de vloeren, zodat deze
optimaal kunnen worden aangelegd.

o Kabels en Leidingen: De noodzakelijke sleuven en ruimtes worden gegraven
voor de installatie van kabels en leidingen, die essentieel zijn voor de
infrastructuur van het gebouw.

o Bestrating: Ook worden de grondwerken uitgevoerd voor de bestrating
rondom het gebouw, waardoor een nette en functionele buitenruimte ontstaat.



02. RIOLERINGSWERKEN

Algemeen:
De rioleringswerken zijn van groot belang voor de afvoer van afvalwater en regenwater, en
zorgen voor een hygiénische en veilige omgeving binnen en rondom het gebouw.

Materiaal en Constructie:
De binnen- en buitenriolering wordt opgebouwd uit PVC-buizen van hoge kwaliteit, samen met
de nodige hulpstukken. Dit zorgt voor een duurzame en efficiénte afvoer van water.

o Aansluiting: De riolering wordt aangesloten op een hoofdleiding, die het
afvalwater afvoert naar de beerputten op de kavel. Dit waarborgt een effectieve en
veilige afvoer van afvalwater.

o Diameter: De diameter van de verschillende rioleringsbuizen is conform de
voorschriften, wat essentieel is voor het waarborgen van de capaciteit en
functionaliteit van het rioleringssysteem.

Loodgieterswerken:

Het uitvoeren van de loodgieterswerken, inclusief de installatie van boilers en de aankoop van
materialen (inclusief de levering van boilers, sanitair, kranen en accessoires), is in de
aanneemsom opgenomen. Dit zorgt ervoor dat alle benodigde werken en materialen financieel
zijn gedekt binnen het projectbudget.

03. BESTRATING EN TERREININRICHTING
De terreininrichting is aangegeven op het masterplan en de situatietekening.

Riolering en Afwatering:

De riolering wordt aangelegd conform standaardmaten en -materialen, met een minimale
diameter van @125 mm voor de afvoerleidingen. Voor de hemelwaterafvoer worden leidingen
van PVC gebruikt met een minimale diameter van @75mm om een goede doorstroming en
afwatering te waarborgen.

Voor de toiletten gebruiken we PVC 110mm. De afvoerpijpen worden voorzien van voldoende
inspectiepunten en kolken voor eenvoudig onderhoud. Het afschot van de bestrating bedraagt
minimaal 1% om waterafvoer te garanderen.



Bestrating Parkeerplaatsen:
De parkeerplaatsen worden uitgevoerd met een asfaltverharding. De opbouw bestaat uit een
goed verdichte en geégaliseerde onderbaan, geschikt gemaakt voor asfaltverwerking.
e Als toplaag wordt een asfaltlaag met een minimale dikte van 4 cm aangebracht.
o Het asfalt wordt machinaal aangebracht en zorgvuldig verdicht om een vlak, duurzaam
en onderhoudsarm oppervlak te realiseren.
e De afwatering wordt gewaarborgd door een minimaal afschot richting de daarvoor
bestemde afvoerpunten.

Deze uitvoering zorgt voor een solide, slijtvast en functioneel parkeerterrein dat geschikt is voor
intensief gebruik en langdurige belasting.

Gemeenschappelijke Tuin:

De gemeenschappelijke tuin wordt aangelegd met tropische beplanting, waarbij de uiteindelijke
inrichting in samenspraak met een lokale hovenier en de ontwikkelaar wordt bepaald. Hierbij
wordt rekening gehouden met een balans tussen groenblijvende planten, bloeiende soorten en
voldoende schaduw- en privacy voorziening. De tuin zal voorzien worden van een automatisch
bewateringssysteem om het onderhoud te vergemakkelijken.

Paden:

De paden rondom het complex worden aangelegd met met travertijn tegels van 60x30cm, met
een dikte van 1.2cm, in een lichte travertijn kleur. De travertijn tegels worden gelegd in een
wildverband op een zandbed van minimaal 10 cm en worden afgetrild voor een stabiele en
duurzame afwerking. De voegen worden ingevoegd met zand. De paden hebben een minimale
breedte van 100 cm om voldoende loopruimte te bieden.

Verder wordt de boulevard in het midden van het complex aangelegd met travertijn tegels van
60x30cm, met een dikte van 1.2cm, in een lichte travertijn kleur. De travertijn tegels worden
gelegd in een wildverband op een zandbed van 10 cm en afgedekt met een voegzand om
stabiliteit te waarborgen.

Zwembadomranding:

Rondom het zwembad worden aangepaste, antislip travertijn tegels toegepast. Deze tegels zijn
speciaal ontworpen om een veilige loopoppervlakte te bieden bij natte omstandigheden. De
tegels zijn in een lichte kleur uitgevoerd om oververhitting door zonlicht te voorkomen. Ze
worden gelegd met pego op een gestabiliseerd zandbed van 10 cm met een lichte afschot
richting het zwembad voor waterafvoer.

Ombheining:

De omheining rond het terrein bestaat uit metselwerk tot een hoogte van 180 cm. Het
metselwerk wordt uitgevoerd in massieve betonnen blokken van 6 afgewerkt met een
pleisterlaag, passend bij de uitstraling van het gebouw. Om de 3 meter wordt een poer van 180
cm hoog opgemetseld, in gewapend beton van kwaliteit C20/25.



04. FUNDERINGEN

Algemeen:

De funderingen van het appartementencomplex vormen de cruciale basis voor de stabiliteit en
duurzaamheid van het gebouw. Ze worden uitgevoerd volgens de hoogste bouwstandaarden en
in overeenstemming met de specificaties van de constructeur.

Materiaal en Constructie:

De funderingen bestaan uit prefab gewapende betonnen heipalen, waarop een in het werk
gestorte betonnen paalkop wordt gerealiseerd (funderingstafel). De verbindingsconstructie
tussen de palen en de funderingsbalken wordt nauwkeurig afgestemd op de krachtswerking
binnen het gebouw.

Type heipalen: Prefab gewapende betonnen palen, paalklasse C35/45, met staalkwaliteit
Fe500B. Deze palen worden machinaal in de grond geheid tot op een vooraf bepaalde
diepte, gebaseerd op sonderingsgegevens en belasting berekeningen.
Paalplan: Het palenplan wordt bepaald door de constructeur, op basis van de verwachte
belastingen per kolomlijn en de draagkracht van de ondergrond. De palen worden
geplaatst in een rastervormig patroon, afgestemd op de gebouwstructuur.
Afmetingen: Lengte en diameter van de palen worden per locatie afgestemd op de grond
mechanische eigenschappen, doorgaans variérend tussen 10 en 20 meter diepte. Het
aantal palen per funderingssectie wordt bepaald via geotechnisch onderzoek.
Betonkwaliteit funderingselementen:

o Heipalen: C35/45

o Funderingsbalken / keldervloeren: C20/25

o Wapening: Fe500B
Paalkoppen & funderingsbalken: Na het heien worden de paalkoppen vrij gegraven en
vlak afgestort. Hierop wordt een in het werk gestorte funderingsbalk of funderingsplaat
gerealiseerd, welke als overdrachtsconstructie fungeert tussen de kolommen/muren en de
onderliggende paalfundering.

Behandeling van Funderingswanden:
Funderingswanden die in contact staan met de bodem worden na het storten zorgvuldig
behandeld om indringing van vocht en schadelijke stoffen te voorkomen.

Alle buitenwanden worden beraapt (egalisatie van het betonoppervlak) en tweemaal
voorzien van een waterdichte coating (Ternol of gelijkwaardig).

Aansluitingen en doorvoeringen worden extra afgedicht met geschikte
afdichtingsmiddelen of manchetten, in overeenstemming met de eisen voor
waterdichting van ondergrondse constructies.



05. METSELWERKEN

Algemeen

De metselwerken van het appartementencomplex worden uitgevoerd volgens traditionele
bouwtechnieken, waarbij gebruik wordt gemaakt van massieve betonblokken in combinatie met
gewapende betonnen constructieonderdelen. Deze bouwmethode is beproefd, duurzaam en
uitstekend geschikt voor het lokale klimaat, en biedt een goede balans tussen constructieve
veiligheid, geluidsisolatie en brandwerendheid.

Materiaal en Constructie

Alle op tekening aangegeven dragende en scheidingswanden worden uitgevoerd in
massieve betonnen blokken van 6” en/of 8”, athankelijk van de constructieve functie.
De blokken worden gemetseld met cementgebonden metselspecie en waar vereist
verticaal en horizontaal gewapend.

Dragende wanden worden aanvullend voorzien van betonnen ringbalken en lateien,
uitgevoerd in het werk gestort gewapend beton.

Afmetingen en Wapening

De wanddiktes, wapening en detaillering worden uitgevoerd conform de constructieve
berekeningen van de constructeur.

In dragende wanden worden waar nodig betonnen kolommen (pilasters) geintegreerd
voor extra draagkracht en stabiliteit.

Sparingen voor deuren, ramen, leidingen en installaties worden nauwkeurig opgenomen
en afgestemd op de installatietekeningen.

Niet-dragende Wanden

Niet-dragende binnenwanden worden eveneens uitgevoerd in massieve betonblokken of
lichtgewicht bouwblokken, afthankelijk van de functionele en akoestische eisen.

Deze wanden dragen bij aan een solide en duurzame woningindeling en zijn geschikt
voor betegeling, pleisterwerk en bevestiging van sanitair en keukenonderdelen.



06. BETONWERKEN

Algemeen

De betonwerken vormen een essentieel onderdeel van de draagconstructie van het
appartementencomplex en worden uitgevoerd volgens traditionele betonbouwmethoden. De
betonconstructies zorgen voor stabiliteit, duurzaamheid en een lange levensduur van het
gebouw.

Materiaal en Constructie
e Alle op tekening aangegeven vloeren, balken, kolommen, ringbalken en trappen worden
uitgevoerd in in het werk gestort gewapend beton.
e Het beton wordt geleverd door een erkende betoncentrale en voldoet minimaal aan
betonklasse C20/25 of C25/30, athankelijk van de constructieve eisen.
e De wapening wordt uitgevoerd in staal van kwaliteit Fe500B.

Uitvoering
e Betonconstructies worden gestort in traditionele houten of systeembekisting.
e Tijdens het storten wordt het beton mechanisch verdicht om luchtinsluitingen te
voorkomen en een optimale hechting met de wapening te garanderen.
e Na het storten wordt het beton op correcte wijze nabehandeld om scheurvorming en
voortijdige uitdroging te voorkomen.

Afmetingen en Wapening
e Alle afmetingen, wapening en detaillering worden strikt uitgevoerd volgens de
constructietekeningen en berekeningen van de constructeur.
e De betonconstructie is afgestemd op de lokale omstandigheden en draagt bij aan een
goede weerstand tegen windbelasting, thermische invloeden en langdurige belasting.



07. DAKEN EN DAKBEDEKKING

Algemeen:

De daken van het appartementencomplex zijn ontworpen voor maximale duurzaamheid,
efficiéntie en multifunctioneel gebruik. Naast bescherming tegen weer en wind bieden de daken
plaats aan zonnepanelen en airco-compressoren, en zijn ze afgestemd op intensieve
technische belasting.

Materiaal en Constructie:
De dakconstructie bestaat uit een in het werk gestorte gewapend betonnen dakplaat
(betonklasse C25/30), die als massieve basis dient voor het volledige dakpakket.

o Een cementgebonden afschotlaag (lichte mortel of isolatie met afschot) wordt
aangebracht om hemelwater efficiént af te voeren.

o Aansluitdetails voor doorvoeren, luchtkanalen en installatieframes worden vooraf
voorzien in het ontwerp en de bekisting.

Dakbedekking — Silicone 2-laags systeem:
De dakbedekking wordt uitgevoerd in een twee-laags Silicone Materiaal.

Installatie-compatibiliteit:

o Dak is volledig voorbereid voor het plaatsen van zonnepanelen met ballast- of
framebevestiging.

e Airco-compressoren worden geplaatst op rubberen tegels of verhoogde frames, met
extra bescherming onder de units.

o Dakbedekking is bestand tegen lokale drukbelasting en warme luchtuitstoot van
technische installaties.

Afwatering en Dakranden:
Het dak krijgt een afschot van 1 tot 1,5 em per meter, gericht op de geplande HWA-punten
(hemelwaterafvoeren).

e Overloopvoorzieningen (spuwers) en opstanden worden geintegreerd in de dakopbouw.
e De dakranden worden uitgevoerd in opstaande gewapende betonnen randen,
eventueel afgewerkt met aluminium daktrimmen voor esthetiek en bescherming.



08. HEMELWATERAFVOEREN

Algemeen:
De hemelwaterafvoeren zijn ontworpen om een effectieve afvoer van regenwater te waarborgen,
ter bescherming van de gebouwen en de omliggende gebieden.

Materiaal en Constructie:
Alle afvoeren op daken, terrassen en balkons worden uitgevoerd met PVC 033 leidingen die in
de muren worden gestort. Dit zorgt voor een veilige en duurzame afvoer van regenwater.

Opslag en Gebruik:
Het hemelwater wordt opgevangen in een regenbak die kan worden gebruikt voor irrigatie,
waardoor er sprake is van een duurzame benadering van waterbeheer.

Spuwers:
De daken zijn tevens uitgerust met spuwers om te voorkomen dat de hemelwaterafvoeren
verstopt raken, waardoor de afwatering te allen tijde efficiént blijft.

09. TRAPPEN

Algemeen:
De trappen van het appartementencomplex zijn ontworpen voor functionaliteit en veiligheid.

Materiaal en Constructie:
De trappen worden uitgevoerd in gewapend beton, geleverd door een betoncentrale. Dit biedt
een stevige basis die aan de vereiste veiligheidseisen voldoet.

Afmetingen en Wapening:
De afmetingen en wapening van de trappen worden uitgevoerd conform de tekeningen en de
voorschriften van de constructeur, wat de stabiliteit en duurzaamheid van de trappen garandeert.



10. BALUSTRADEN EN PERGOLA’S

Algemeen:
Balustraden en pergola's dragen bij aan de esthetische waarde en veiligheid van de
buitenruimtes van het appartementencomplex.

Balustrade Trap:
De trappen zijn voorzien van een glazen balustrade, uitgevoerd in gelaagd glas met een dikte
van 10 mm.(5 mm gelaagd glas en 5 mm gehard helder glas) voor een duurzame afwerking.

Specificaties:
e De balustrade wordt vervaardigd volgens de specificaties van de technische
tekeningen en voldoet aan de geldende bouwvoorschriften met betrekking tot
hoogte en spijlafstand voor optimale veiligheid.

Pergola's:

De pergola’s bij de terrassen worden uitgevoerd in PVC of Aluminium, met uitstraling van
duurzaamheidsklasse 1 hardhout in de kleur van Weatered Oak, welke verwijst naar eikenhout
met een natuurlijk verouderd uiterlijk, vaak met een zachte grijsachtige of door de zon
verbleekte tint. Het straalt een rustieke elegantie en tijdloos karakter uit. In architectonische
toepassingen wordt deze afwerking vaak gebruikt om warmte en verfijning toe te voegen aan
entrees en interieuronderdelen.Verweerd Eikenhout. Dit materiaal sluit aan bij de gewenste
uitstraling en kwaliteit van het project.

Behandeling en Verankering:

Het PVC/Aluminium heeft een hoogwaardige beschermlaag tegen weersinvloeden en Uv-
straling, om langdurige duurzaamheid en kleurbehoud te garanderen. De afmetingen en
uitvoering van de pergola’s zijn in overeenstemming met de technische tekeningen en worden
verankerd in de ondergrond volgens de bouwspecificaties voor stabiliteit en veiligheid.



11. KOZIJNEN, RAMEN EN DEUREN

Algemeen:

De kozijnen, ramen en deuren van het appartementencomplex zijn zorgvuldig geselecteerd op
basis van duurzaamheid, esthetiek en onderhoudsarm gebruik. De combinatie van hoogwaardige
materialen en verfijnde afwerking draagt bij aan de luxe en tijdloze uitstraling van het project.

Buitenkozijnen en -ramen:

Alle buitenkozijnen en raamwerken worden uitgevoerd in thermisch onderbroken aluminium
profielen, voorzien van een duurzame poedercoating in de kleur RAL 6031 (Bronsgroen
mat) of gelijkwaardig.

e Deze profielen zijn bestand tegen het tropische klimaat van Curagao en bieden
uitstekende isolerende eigenschappen en weerstand tegen corrosie en UV-straling.
o De slanke, strakke profilering draagt bij aan een moderne en elegante geveluitstraling.

Buitendeuren en entreekozijnen:

De entreekozijnen en buitendeuren bij de hoofdentrees worden vervaardigd uit massief
hardhout, afgewerkt in de kleur Weathered Oak, welke verwijst naar eikenhout met een
natuurlijk verouderd uiterlijk, vaak met een zachte grijsachtige of door de zon verbleekte tint.
Het straalt een rustieke elegantie en tijdloos karakter uit. In architectonische toepassingen wordt
deze afwerking vaak gebruikt om warmte en verfijning toe te voegen aan entrees en
interieuronderdelen. Dit materiaal sluit aan bij de gewenste uitstraling en kwaliteit van het
project.

e Deze natuurlijke afwerking benadrukt het warme karakter van de entreezones en creéert
een stijlvol contrast met de aluminium kozijnen.

o De afwerking is bestand tegen vocht, zout en zonlicht, en zorgt voor een duurzame en
hoogwaardige uitstraling.

Binnendeuren en -kozijnen:
Alle binnendeurkozijnen en -deuren worden vervaardigd uit massief hardhout en afgewerkt
met een hoogwaardige RAL 6031 (Bronsgroen mat) spuitlak.

e Deze keuze biedt niet alleen een robuuste en duurzame oplossing, maar ook een lichte,
elegante en tijdloze sfeer binnen de woonruimtes.
e De strakke afwerking sluit naadloos aan op het moderne interieurconcept van het project.



12. BEGLAZING, HANG- EN SLUITWERK

Algemeen:

De beglazing, het hang- en sluitwerk van alle buitenramen, buitendeuren, en binnendeuren van
de appartementen worden uitgevoerd met hoogwaardige materialen die voldoen aan de eisen op
het gebied van veiligheid, duurzaamheid en comfort. De gekozen materialen zijn bestand tegen
de specifieke klimatologische omstandigheden van de regio en dragen bij aan een luxe en
veilige afwerking van de appartementen.

Beglazing:

Alle buitenramen en -deuren, waarin geen shutters zijn opgenomen, worden voorzien van
gelaagd glas met een dikte van 11 mm (6 mm ST150 zonwerend gelaagd glas met PVB-
tussenlaag en 5 mm gehard helder glas). Dit type glas biedt meerdere voordelen, waaronder:

o Veiligheid: Gelaagd glas bestaat uit meerdere glaslagen met een transparante folie
ertussen, wat zorgt voor extra stevigheid. In geval van breuk blijft het glas bij
elkaar, wat het risico op letsel aanzienlijk vermindert.

o Isolatie: Het glas draagt bij aan een goede thermische en akoestische isolatie van
de appartementen, waardoor zowel warmteverlies als geluidsoverlast wordt
beperkt.

o Helderheid: Het glas is helder uitgevoerd, wat zorgt voor een optimale lichtinval en
een vrij uitzicht naar buiten, zonder dat dit ten koste gaat van de privacy en
veiligheid van de bewoners.

Hang- en Sluitwerk Buitendeuren:

Alle buitendeuren worden uitgevoerd met robuust en duurzaam RVS hang- en sluitwerk, dat
bestand is tegen de invloeden van het klimaat zoals hoge luchtvochtigheid en zoute zeelucht.
Specificaties zijn als volgt:

e 3-punts sluiting: De buitendeuren zijn voorzien van een 3-punts sluitingssysteem,
wat zorgt voor een optimale beveiliging tegen inbraak. Dit systeem vergrendelt de
deur op drie punten, wat zorgt voor een stevige verankering van de deur in het
kozijn.

e Ruys-cilinderrozetten: De deuren zijn uitgerust met cilinderrozetten van roestvrij
staal (RVS), die bescherming bieden tegen manipulatie van de slotcilinders en
bijdragen aan de duurzaamheid en strakke afwerking van het deurbeslag.

o Deurkrukken: De RVS deurkrukken hebben een ergonomisch ontwerp voor
comfortabele bediening en passen esthetisch bij de rest van het hang- en sluitwerk.
Ze zijn speciaal ontworpen om bestand te zijn tegen de slijtage van intensief
dagelijks gebruik.



Hang- en Sluitwerk Binnendeuren:

Ook de binnendeuren worden uitgevoerd met kwalitatief hoogwaardig RVS hang- en sluitwerk,
afgestemd op de functionaliteit en de gewenste privacy van de verschillende ruimtes:

e Dag- en nachtsloten: Alle binnendeuren zijn voorzien van dag- en nachtsloten.
Deze sloten zorgen voor een eenvoudige vergrendeling van de deuren en bieden de
bewoners de mogelijkheid om de deuren gemakkelijk te openen en sluiten.

o Toilet- en badkamerdeuren: De deuren van de toiletten en badkamers worden
uitgerust met vrij- en bezetsloten, zodat de privacy van de gebruiker gewaarborgd
is. Deze sloten geven duidelijk aan of de ruimte in gebruik is, zonder dat hiervoor
sleutels nodig zijn.

Kwaliteit en Duurzaamheid:

Het volledige hang- en sluitwerk is uitgevoerd in RVS (Roestvrij Staal). Deze

materiaalkeuze is gemaakt vanwege de uitzonderlijke bestendigheid tegen roest en corrosie, wat
essentieel is gezien de blootstelling aan vochtige omstandigheden. De hoogwaardige kwaliteit
van het RVS zorgt ervoor dat het hang- en sluitwerk ook bij intensief gebruik langdurig soepel
blijft functioneren en een strakke uitstraling behoudt.
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13. PLEISTERWERKEN BINNEN EN BUITEN

Algemeen:

Alle wanden in de appartementen worden vakkundig voorzien van een pleisterlaag en afgewerkt
met een dekkende verflaag in de kleur RGB: 237 / 234 / 224 (SW 7008 Alabaster van
Sherwin-Williams). Deze neutrale, witte tint zorgt voor een lichte, frisse uitstraling en vormt
een perfecte basis voor verdere afwerking en inrichting door de koper.

Uitvoering pleisterwerk:

Toepassing:

Het pleisterwerk wordt met een dikte van circa 15 mm aangebracht, wat zorgt voor
een gelijkmatig, glad en strak eindresultaat. De gekozen dikte biedt voldoende
ruimte om oneffenheden in de ondergrond weg te werken, en zorgt voor een
stabiele, duurzame afwerking van de wanden.

De pleisterlaag wordt zorgvuldig opgebracht en gladgestreken om een spekglad
oppervlak te realiseren, wat essentieel is voor een hoogwaardige afwerking. Deze
gladde afwerking vormt een ideale ondergrond voor de schilderwerken.

Binnenwanden: Alle binnenwanden worden voorzien van pleisterwerk, zodat de
ruimtes in de appartementen een uniforme uitstraling hebben. De pleisterlaag zorgt
niet alleen voor een esthetisch mooi eindresultaat, maar draagt ook bij aan een
verbeterde geluidsisolatie en vochtregulatie.

Buitenwanden: Waar van toepassing worden de buitenwanden eveneens
afgewerkt met een pleisterlaag, gevolgd door een weerbestendige verflaag in kleur
RGB: 223/217/207 (SW 7570 Egret White van Sherwin-Williams) en met
elementen geverfd in kleur RGB: 173/162/149 (SW 7031 Mega Greige van
Sherwin-Williams), die bestand is tegen de invloeden van weersomstandigheden
en de buitenzijde van de appartementen een verzorgde en consistente uitstraling
geeft.

Het pleisterwerk wordt uitgevoerd door ervaren vakmensen, volgens de voorschriften en
specificaties van de leverancier, om een duurzame en hoogwaardige afwerking te garanderen.



14. TEGELWERKEN

Vloertegels:

De vloeren van de appartementen en de penthouses worden afgewerkt met hoogwaardige
vloertegels van het merk STN Elementi (of gelijkwaardig). De tegels worden geleverd en
geplaatst volgens de specificaties van de directielevering, wat zorgt voor een uniforme en
elegante afwerking in alle woonruimtes.

Tegelafmetingen en -type:
¢ In de appartementen: Vloertegels van 800x800 mm, met een anti- slipafwerking
voor extra veiligheid en gebruiksgemak. De gekozen tegel biedt een strak en
modern uiterlijk, geschikt voor zowel woon- als natte ruimtes.

Kleur en patroon: De vloertegels zijn uitgevoerd in de kleur Beige Mat (of gelijkwaardig),
een eigentijdse, beige-achtige tint die perfect aansluit bij de moderne uitstraling van de
appartementen.

Voegen: De vloertegels worden gevoegd in een lichte Beige kleur of een gelijkwaardig product.
Deze voegkleur zorgt voor een subtiele afwerking, waarbij de voeglijnen naadloos aansluiten bij
de tegelkleur.

Doucheruimtes en Afschot:

In de badkamers worden de vloertegels in de doucheruimtes gelegd op afschot richting de
douchedrain. Dit zorgt ervoor dat het water goed wegloopt en voorkomt plasvorming, wat
bijdraagt aan een veilige en comfortabele douche- ervaring. Het afschot wordt zorgvuldig
uitgemeten en uitgevoerd om een egaal verloop en een strak uiterlijk te behouden.

Tegelplinten:

Alle vloeren worden rondom voorzien van tegelplinten van dezelfde tegelsoort, met een hoogte
van 10 cm. De plinten worden ingebouwd in de pleisterwand, zodat ze naadloos aansluiten op
de wanden en zorgen voor een nette en afgewerkte overgang tussen vloer en wand.

Wandtegels:

De wandtegels in de badkamers worden aangebracht volgens dezelfde hoogwaardige
standaarden als de vloertegels:

Afmetingen en plaatsing:

* In de appartementen worden de wandtegels van 800x800 mm geplaatst in een
identiek patroon als de vloertegels, wat zorgt voor een visueel harmonieuze
afwerking. De tegels worden aangebracht op de volgende locaties: Douchehoek:
Vanaf de vloer tot het plafond, voor een waterdichte afwerking van de douche.

e Achter de hangtoiletten en wasbakken: Tot aan de onderkant van het plafond, voor
een stijlvolle en hygiénische afwerking.

Verwerking en voegen: De wandtegels worden verlijmd met hoogwaardige tegellijm en
afgewerkt met voegen in een lichte Beige kleur of gelijkwaardig, passend bij de voegkleur van
de vloertegels.



Afsnijden en afwerking van hoeken: Bij uitwendige hoeken worden de wandtegels met een 45
graden afschuining afgewerkt, wat zorgt voor een nette, strakke overgang zonder zichtbare
randen.

Levering en uitvoering:

Vloertegels: De aankoop en levering van de vloertegels is een directielevering. Het aanbrengen
van de vloertegels, inclusief alle benodigde materialen zoals tegellijm en voegmiddel, wordt
uitgevoerd door de aannemer, met oog voor detail en vakmanschap.

Wandtegels: Hoewel de levering van de wandtegels niet onder de verantwoordelijkheid van de
aannemer valt, wordt het plaatsen van de wandtegels inclusief alle materialen wel door de
aannemer verzorgd, volgens de specificaties van de bouwtekeningen.

15. VLOERAFWERKINGEN

Cementdekvloeren:

De dekvloeren van de begane grond, eerste verdieping, tweede verdieping en het dak worden
uitgevoerd als hoogwaardige cementdekvloeren. Deze vloeren worden zorgvuldig aangebracht
om een vlakke en duurzame ondergrond te creéren, die geschikt is voor de verdere afwerking
van de vloer met tegels, parket, of andere vloerbedekkingen.

o Dikte van de afwerkvloer: De cementdekvloeren worden aangebracht met een
dikte van circa 40 mm. Deze dikte biedt voldoende sterkte en stabiliteit voor een
langdurig gebruik en zorgt ervoor dat de vloer bestand is tegen belasting en
krimpverschillen. De vloer op het dak wordt daarbij uitgevoerd op afschot, zodat
regenwater efficiént kan worden afgevoerd en waterophoping wordt voorkomen.
Dit draagt bij aan de waterdichtheid en duurzaamheid van de dakconstructie.

De cementdekvloeren zijn afgestemd op de vereisten van de bouwvoorschriften en worden op
een vakkundige wijze afgewerkt, zodat de ondergrond naadloos geschikt is voor de geplande
vloerafwerking.



16. SCHILDERWERK BINNEN EN BUITEN

Wandschilderwerk:

Alle gepleisterde wanden worden zorgvuldig geschilderd met een hoogwaardig verfsysteem dat
voldoet aan de voorschriften van de leverancier. De gekozen kleur is RGB: 237/234/224 (SW
7008 Alabaster van Sherwin-Williams), een elegante, tijdloze witte tint die een frisse en lichte
uitstraling geeft aan de ruimtes. Het schilderwerk wordt uitgevoerd met een dekkende
afwerking, zodat de ondergrond volledig egaal wordt en er een uniforme uitstraling ontstaat.

Binnen deurkozijnen en binnendeuren:

De houten binnen kozijnen en binnendeuren worden met precisie geschilderd in een
hoogwaardige RAL 6031 (Bronsgroen mat) kleur, zodat ze naadloos aansluiten op de lichte
uitstraling van de binnenwanden. Dit schilderwerk wordt uitgevoerd met een slijtvaste verf,
zodat de deurkozijnen en deuren bestand zijn tegen dagelijks gebruik en hun nette uitstraling
behouden.

Binnenwanden en plafonds:

Zowel de binnen- als buitenwanden en plafonds worden afgewerkt met

een spekgladde afwerking, waarbij de oppervlakken zorgvuldig zijn voorbereid en geschuurd
voor een perfect glad resultaat. Dit biedt een hoogwaardige basis voor het schilderwerk en
draagt bij aan de luxe uitstraling van de woning.

Afwerkingsproces van wanden en plafonds:
Om de gewenste kwaliteit en uitstraling van het schilderwerk te bereiken, worden de volgende
stappen gevolgd:
1. Opzuiveren van de wanden: Het verwijderen van stof, vuil en oneffenheden om
een schone basis te creéren.
2. Aanbrengen van de eerste laag primer: Dit zorgt voor een goede hechting van
de volgende lagen.
3. Aanbrengen van stucco/joint compound: Voor het egaliseren van de ondergrond
en het vullen van kleine oneffenheden.
4. Reinigen en opschuren: De oppervlakken worden gladgeschuurd voor een egaal
resultaat.
5. Aanbrengen van de tweede laag primer: Verzekert een optimale dekking van de
verf.
6. Afwerking met twee lagen dekverf: De dekverf wordt in twee lagen aangebracht
met een Sherwin-Williams hoge klasse verf of een gelijkwaardig product. Dit
zorgt voor een sterke, krasbestendige afwerking in kleur RGB: 237/234/224
(SW 7008 Alabaster van Sherwin-Williams).

Schilderwerk in vochtige ruimtes:

Alle wanden in de badkamers die niet betegeld zijn, evenals de wanden boven het keukenblad,
worden voorzien van een speciale 2-componenten verf of een gelijkwaardig product. Deze verf
is bestand tegen vocht en schimmelvorming, waardoor de oppervlakken hygiénisch blijven en
langer meegaan in vochtige omstandigheden.



17. WATERINSTALLATIE

Koud waterinstallatie:
De koud waterinstallatie in de appartementen wordt uitgevoerd volgens de hoogste
kwaliteitseisen, met leidingen die zorgvuldig zijn weggewerkt in de wanden en vloeren. De
installatie zorgt voor een betrouwbare toevoer van koud water naar diverse aansluitpunten in de
woning, waaronder:
o Warmteboiler: Voor de aanvoer van koud water naar de elektrische boiler, zodat
warm water kan worden opgewekt.
o« Wastafel in de badkamers: Voor een constante, directe toevoer van koud water
bij de wastafels.
e Douchemengkraan in de badkamers: Voor een uitgebalanceerde waterdruk en
een constante watertoevoer naar de douche.
o Toiletcombinatie in de badkamers: Voor de watertoevoer naar het
inbouwreservoir van de toiletten, met een geruisloze vulling.
e Mengkraan in de keuken: Om zowel koud als gemengd water te kunnen leveren
bij de keukenkraan.
o Tappunt achter koelkast: Voor koelkasten met een water- of ijsdispenser,
voorzien van een directe watertoevoer.
o Aansluitpunt wasmachine: Geplaatst in de wasruimte/berging voor een veilige en
eenvoudige aansluiting van de wasmachine.
e Buitenkraan(en): Er wordt rekening gehouden met de aanleg van minimaal één
buitenkraan, strategisch geplaatst voor gemakkelijk tuinonderhoud.

Warm waterinstallatie:

De warm watervoorziening in de appartementen wordt verzorgd door

een elektrische boiler met een capaciteit van 50 liter voor de appartementen, wat zorgt voor
een constante beschikbaarheid van warm water. De boiler wordt geplaatst in de wasruimte of
berging van elk appartement, waarbij de locatie zorgvuldig is gekozen voor optimale
toegankelijkheid en ruimtebesparing.

Vanaf de boiler worden warmwaterleidingen aangelegd naar de volgende tappunten:
o Mengkraan in de keuken: Zorgt voor direct warm water voor koken en afwassen.
o Wastafel in de badkamers: Voor warm water bij de wastafels, met een constante
temperatuurregeling.
o Douchemengkraan in de badkamers: Voor een comfortabele douchestraal met
instelbare watertemperatuur.

Leidingwerk:

De warm- en koud waterleidingen worden uitgevoerd in kunststof leidingen van hoge kwaliteit
of koper, athankelijk van de technische vereisten en het advies van de installateur. Kunststof
leidingen bieden uitstekende isolatie en corrosiebestendigheid, terwijl koperen leidingen
bekendstaan om hun sterkte en duurzaamheid. De keuze van materiaal wordt afgestemd op de
situatie en de geldende bouwvoorschriften.



Bij de aanleg van de leidingen wordt rekening gehouden met optimale isolatie, om
warmteverlies te beperken en energie-efficiéntie te bevorderen. Waar mogelijk worden de
leidingen in beschermbuizen gelegd om de levensduur van de installatie te verlengen en het
risico op lekkages te minimaliseren.

Buitenkraan(en):

In de tuin of aan de buitenzijde van de appartementen wordt minimaal één buitenkraan
aangelegd, afgestemd op de wensen van de bewoners. Deze kraan is ideaal voor het besproeien
van de tuin, schoonmaken van terrassen en andere buitenwerkzaamheden. Indien gewenst
kunnen meerdere buitenkranen worden geinstalleerd om het gemak voor de bewoners te
vergroten.
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18. ELEKTRISCHE INSTALLATIE

Elektrische Installatie in Appartementen:

In elk appartement wordt een elektrische installatie aangebracht volgens de specificaties op de
elektrotechnische tekeningen. De installatie voldoet aan de geldende normen en voorschriften,
zoals vastgelegd in NEN 1010, evenals de lokale regelgeving. De erkende installateur voert alle
benodigde keuringen uit, inclusief tussentijdse deelkeuringen en een eindkeuring om de
veiligheid en functionaliteit van de installatie te waarborgen.

De elektrische installatie wordt aangelegd vanaf de elektrameter, met een netspanning van 220V
bij 50Hz, conform de specificaties op de technische tekeningen. Schakelaars worden geplaatst
op een hoogte van circa 110 cm boven het vloerpeil, met uitzondering van de schakelaars in de
keuken, die op de aangegeven hoogtes worden gemonteerd. De wandcontactdozen worden
standaard op circa 30 cm boven het vloerpeil geplaatst, tenzij anders aangegeven op de
elektrotechnische tekeningen. Alle wandcontactdozen worden geaard, tenzij expliciet anders
aangegeven. Het schakelmateriaal wordt uitgevoerd in Europese standaardmaten en voldoet aan
de eisen voor gebruiksveiligheid en duurzaamheid.

Groep verdeling:

Er wordt een duidelijke groep verdeling aangebracht in de installatie, waarbij rekening wordt
gehouden met het apart schakelen van apparaten met een hoog stroomverbruik. Apparaten zoals
de inductiekookplaat, oven en vaatwasser worden voorzien van aparte groepen, conform de
richtlijnen en eisen. Daarnaast wordt er bij de algemene groep verdeling ook een aparte groep
aangelegd voor de zwembadpompinstallatie, waarbij de aansluitwaarden worden bepaald
volgens de specificaties van de pomp. Ook de pompen van de optionele dompelbaden in de
penthouses worden op een aparte groep aangesloten, waarbij de aansluitwaarden worden
afgestemd op de technische vereisten van de apparatuur.

Aansluitpunten Keuken:

De aansluitpunten in de keuken worden gerealiseerd conform de opgave van de
keukenleverancier, tot een maximum van 5. Dit omvat o0.a. aansluitpunten voor kookapparatuur,
vaatwasser, en koelkast, en wordt uitgevoerd volgens de voorschriften voor veilige installatie in
vochtige ruimtes.

Verlichtingsinstallatie:

De verlichtingsarmaturen worden uitgevoerd volgens het type en de locaties zoals aangegeven
op de elektrotechnische tekeningen. Voor binnenruimtes wordt gebruik gemaakt van zowel
inbouw- als opbouwarmaturen, afthankelijk van de specifieke locatie en functie.
Buitenverlichting omvat armaturen onder de overstekken, onder de pergola’s, en in de
gemeenschappelijke tuin. Alle armaturen zijn weersbestendig (IP44 of hoger) en geselecteerd op
basis van duurzaamheid en lichtkwaliteit.

Meterkast:

In elk appartement wordt de meterkast geplaatst in de wasruimte/berging, in overeenstemming
met de elektrotechnische tekening. De algemene verdeelkast voor de gemeenschappelijke
voorzieningen wordt gesitueerd in de technische ruimte onder de buitentrap en bevat de
hoofdschakelaars voor de gemeenschappelijke installaties.



Data-installatie:

In de technische ruimte van elke woonunit wordt een data-aansluiting aangebracht, waarmee de
koper de serviceprovider kan inschakelen voor internet en andere datadiensten. Abonnementen
met serviceproviders zijn voor de kopers zelf.

Intercom- en Sluitsysteem:

Elke woonunit wordt uitgerust met een intercomsysteem dat in verbinding staat met de
toegangspoorten in de omheining. Via deze intercom kunnen bezoekers worden ontvangen en
kunnen de poorten op afstand worden geopend, voor extra comfort en veiligheid.

Alarm- en Camera-installatie:

De gemeenschappelijke ruimten worden voorzien van enkele wide-view beveiligingscamera’s.
Het systeem wordt beheerd door de Vereniging van Eigenaars (VVE). In geval van calamiteiten
of andere noodsituaties kan een aanvraag voor het opvragen van beeldmateriaal worden
ingediend bij het bestuur van de VVE, zodat privacy van de bewoners gewaarborgd blijft.

Solar panels:

In elk appartement zullen de voorzieningen worden aangebracht voor de mogelijke installatie
van solar panels door de koper. De koper kan zelf beslissen of zij/hij de solar panels wil
installeren voor hun appartement of penthouse afzonderlijk. De koper heeft ook een aparte
ruimte op het dak gereserveerd binnen zijn appartementsrecht, voor 15 solar panels per
appartement. Solar panels en gerelateerde materialen zijn niet inbegrepen en deze dienen
door de koper zelf te worden aangeschaft. Hiervoor werken we met het bedrijf IFA Solar
Energy, contactpersoon Dhr. Henoc Luis, waarbij de koper offerte kan aanvragen.



19. KEUKEN, SANITAIR EN BINNENINRICHTING

Keukeninrichting - Directielevering:

De complete keukeninrichting wordt geleverd door Rottumhuys en wordt uitgevoerd volgens
de bijgeleverde werktekeningen, waarin de indeling en aansluitpunten nauwkeurig zijn
vastgelegd. De keukens zijn ontworpen met aandacht voor functionaliteit en stijl, en bieden
hoogwaardige apparatuur en materialen voor optimaal gebruiksgemak. De specificaties zijn als

volgt:

o Keukenkasten: De basiskasten en hoge kasten worden geleverd volgens de
specificaties van de leverancier, vervaardigd uit hoogwaardige materialen met
zachte sluithengels voor stille werking. De fronten zijn bekleed met melamine in
Sherwood donkerbruin, met een antracietkleurig interieur, sommige kasten hebben
handgrepen in geborsteld roestvrij staal en een plint in Sherwood donkerbruin. De
wandkasten hebben fronten van melamine in beige caramel met een
antracietkleurig interieur.

e Werkblad: Het werkblad is vervaardigd uit 2cm dik duurzame Lion Stone-
composiet met een slijtvaste, eenvoudig te reinigen oppervlak dat bestand is tegen
hitte en vlekken in de kleur Molino Royal Gold.

e Keukenapparatuur: De keuken wordt compleet geleverd met hoogwaardige
inbouwapparatuur (met uitzondering van de Koelkast), waaronder:

O

ETNA-combioven met magnetronfunctie - 2,88 kW, zwart glas, ideaal
voor veelzijdig koken;

Wave inductie kookplaat - inclusief afzuigsysteem Peyto, multi-zone,
snel en energie-efficiént, champagne-goud gekleurd glas,
Leibherr-geintegreerde koelkast (183 liter) en vriezer (81 liter)
combinatie, energiezuinig (klasse C),

Siemens volledig geintegreerde vaatwasser 1Q 100 - stil, energiezuinig
(klasse E), 2400 W, zwarte afwerking.

RHK Twist biedt 2 ronde stopcontacten voor het keukeneiland, terwijl
1 RHK Caressi-voedingssystemen boven het aanrecht zijn geplaatst.
Lorreine roestvrijstalen spoelbak S0cm met mengkraan.

2cm dik duurzame Lion Stone-composiet-werkbladen zijn slijtvast,
eenvoudig schoon te maken en bestand tegen hitte en vlekken in de
kleur Molino Royal Gold.

Alle apparatuur wordt geleverd in een Europese uitvoering en voldoet aan de nieuwste
normen op het gebied van energie-efficiéntie. Zie bijlage 1 voor uitgebreide
Keukeninrichting in 3d.



Badkamer/Sanitair - Directielevering:
De badkamers worden geleverd door Rottumhuys volgens gedetailleerde technische tekeningen
met aangegeven armatuur lay-out en aansluitpunten. Alle sanitaire armaturen voldoen aan
moderne esthetische en functionele normen. De wastafel-opstellingen worden geleverd conform
leverancierspecificaties, met geintegreerde wastafelkom(men) en ruime opbergruimte. De
frontafwerking kan worden afgestemd op de kleur- en materiaalpalette van de keuken voor een
coherent interieurontwerp. De sanitaire voorzieningen zijn van hoogwaardige kwaliteit en
voldoen aan moderne esthetische en functionele standaarden:
o Toiletopstelling: Hangend toilet met een zacht sluitend toilet zitje, in combinatie
met een verborgen TECE inbouw systeem voor een stijlvol, gemakkelijk te
reinigen ontwerp.

o Accesoireset: Bevat wandmontagetoiletborstel, kleine handdoekhanger en
toiletrolhouder in geborsteld nikkel.

e Doucheopstelling: De doucheopstelling is voorzien van een vloerdrain voor
efficiénte waterafvoer en lekkagepreventie. Het omvat een veiligheidshandgreep
aan de muur en een glazen scherm voor een strakke, spatvrije uitstraling.

o Aquanova glazen paneel met handdoekrek - 120x205 c¢m (incl.
plafondstang), helder glas

o Ingebouwde douchethermosstaat met omleider, smalle handdouche en slang,
compleet met 40 cm douchekop en 25 cm regendouche, geborsteld nikkel

o SLIM afvoerkanaal - met flens en tegelvlak, 90 cm, roestvrij staal

o Ingebouwde doucheniche met LED-accentverlichting, 30x60x7 cm.

o Badmeubelopstelling: Het badmeubel wordt geleverd volgens de specificaties van
de leverancier, met geintegreerde wastafel(s) en voldoende opbergruimte. De
fronten van het meubel kunnen worden afgestemd op de kleur- en materiaalkeuze
van de keuken, voor een harmonieuze uitstraling in de woning.

o Appartement Masterbathroom

*  Ovale mattwitte keramische vaatvormige wastafel - dubbele
wastafel, 50x35x12cm, mattwit

*  Wastafelonderkast in walnoot afwerking met walnoot gekleurde
HPL bovenpaneel - 140x38x45 cm

*  Wandmontage mengkraan set - Wandgemonteerde wastafel
mengkraan set, inclusief ingebouwd deel, geborsteld nikkel (x2)

*  COPI1400 Deens ovale spiegel - 1400x740mm, met indirect LED-
verlichting, verwarming, kleurverandering, dimbaar met
schakelaar.



o Appartement Slaapkamer bathroom

Ovale matte witte keramische waskom — enkel wastafelmeubel,
50x35x12cm, matte wit

Wastafelonderkast in walnootfinish met walnootkleurig HPL
bovenpaneel - 120x38x45 cm

Wandgemonteerde badkraneninzetset, waaronder ingebouwd
deel, geborsteld nikkel (x1)

COP1200 Deens ovale spiegel - 1200x700mm, met indirecte
LED-verlichting, verwarming, kleurverandering, dimbaar met
schakelaar.

o Appartement Gasten toilet

Het accessoireset bevat een op de muur gemonteerde
toiletborstel, een kleine handdoekhaak en een toiletrolhouder in
geborsteld koper.

Luve001 ontwerp koperen wastafel - enkele wastafel, koper
Wastafelonderkast in notenfinish met HPL-bovenpaneel in
notenkleuren - 80x38x45 cm

Wandmontage-mengkraan set - Wandgemonteerde
wasmengkraan set, met ingebouwd onderdeel, geborsteld koper
(x1)

0S81200: spiegel met organische vorm - 1200mm, 10-voudig, met
indirect LED-verlichting, verwarming, kleurverandering,
dimbaar met schakelaar.

Hangend toilet met een zacht sluitend toilet zitje, in combinatie
met een verborgen TECE inbouw systeem voor een stijlvol,
gemakkelijk te reinigen ontwerp.

Zie bijlage 2 voor uitgebreide Badkamer/Sanitair inrichting in 3d.
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Inloopkasten

De inloopkast wordt geleverd volgens de specificaties van de leverancier, vervaardigd uit
hoogwaardige materialen met zachte sluitscharnieren voor een stille werking. De fronten in
donkerbruin Sherwood-hout hebben geen handgrepen voor een modern en uniform uiterlijk. De
binnenkant van de kast is, volgens de specificaties van de leverancier, gemaakt van
hoogwaardige materialen (post-gevormde lak) in een donkerbruin Sherwood-kleur met LED-
verlichting. Duurzame 2cm dik Lionsteen werkblad met een slijtvaste en gemakkelijk te
reinigen oppervlak, bestand tegen hitte en vlekken in de kleur Molino Royal Gold.

Zie bijlage 3 voor uitgebreide Inloopkasten inrichting in 3d.

Kasten kamers

De kasten voor de slaapkamers wordt geleverd door Rottumhuys en wordt uitgevoerd volgens
de bijgeleverde werktekeningen, waarin de indeling en aansluitpunten nauwkeurig zijn
vastgelegd. De kasten zijn ontworpen met aandacht voor functionaliteit en stijl, en bieden
hoogwaardige apparatuur en materialen voor optimaal gebruiksgemak. De specificaties zijn als
volgt:

o Kasten: De kast is volgens de specificaties van de leverancier geleverd,
vervaardigd van hoogwaardige materialen met dempende scharnieren voor stille
werking. De fronten zijn in een donkerbruine Sherwood-afwerking zonder
handgrepen, voor een naadloze, moderne uitstraling. De kastinterieur is gemaakt
van hoogwaardige post-vormgelamineerde materialen in een antracietkleurige
super matte afwerking.

Zie bijlage 4 voor uitgebreide kasten inrichting in 3d.

Wasruimte/Berging:

De complete wasruimte/berginginrichting wordt geleverd door Rottumhuys en wordt
uitgevoerd volgens de bijgeleverde werktekeningen, waarin de indeling en aansluitpunten
nauwkeurig zijn vastgelegd. De wasruimte en berging zijn ontworpen met aandacht voor
functionaliteit en stijl, en bieden hoogwaardige apparatuur en materialen voor optimaal
gebruiksgemak. De specificaties zijn als volgt:

o Kasten: Geleverd volgens leveranciersspecificaties, gemaakt van hoogwaardige
materialen met soft-close scharnieren voor stille werking. Fronten in Sherwood
donkerbruin en Caramel Beige met een antracietkleurige binnenste corpus,
greeploos voor een naadloze, moderne look.

e Werkblad: een duurzame 2cm dik Lion Stone-composiet met een slijtvaste,
gemakkelijk te reinigen oppervlak dat hittebestendig en vlekvrij is in de kleur
Molino Royal Gold.

o Apparatuur: Uitgerust met Bosch (of soortgelijk) wasmachine en een
droogmachine.

In de wasruimte/berging wordt een tapkraan geinstalleerd, die is bedoeld voor de aansluiting
van een wasmachine. Daarnaast wordt in deze ruimte een afvoer met stankafsluiter aangebracht,
om ongewenste geuren vanuit de afvoer te voorkomen en te zorgen voor een hygiénische
omgeving.

Zie bijlage 5 voor uitgebreide wasruimte en berging inrichting in 3d.



20. VENTILATIE EN LUCHTBEHANDELING

Airconditioning — Voorzieningen

Ten behoeve van de toekomstige installatie van airconditioning worden in de appartementen en
penthouses uitsluitend de benodigde bouwkundige en installatietechnische voorzieningen
aangebracht. De levering, montage en inbedrijfstelling van de airconditioningunits vallen niet
onder de verantwoordelijkheid van de ontwikkelaar, tenzij uitdrukkelijk anders schriftelijk
overeengekomen.

Voorzieningen per Appartement

e Slaapkamers:
In elke slaapkamer worden voorzieningen getroffen voor het aansluiten van een inverter
split-unit airconditioning, geschikt voor units met een capaciteit tot circa 18.000 BTU.

e Woonkamer:
In de woonkamer worden voorzieningen aangebracht voor een airconditioningunit met
een capaciteit tot circa 36.000 BTU, geschikt voor het conditioneren van grotere
leefruimtes.

Aard van de Voorzieningen
De voorzieningen bestaan onder andere uit:
e Leidingdoorvoeren door wanden en/of gevels;
e Voorbereide elektrapunten en voedingsleidingen tot aan de meterkast, conform de
elektrotechnische tekeningen;
e Condens afvoerleidingen tot een geschikt lozingspunt;
e Constructieve voorzieningen voor de bevestiging van binnen- en buitenunits.

Plaatsing Buitenunits (Voorzieningen)
e Appartementen
Voor de buitenunits worden voorzieningen getroffen op het dak, op vooraf bepaalde
posities met voldoende ruimte en ventilatie.
De exacte plaatsing en montage van de buitenunits dient te geschieden volgens de
richtlijnen van de leverancier van de door de koper gekozen installatie.

Indien de buitenunits zichtbaar zijn vanaf openbaar gebied, dient bij plaatsing rekening te
worden gehouden met een esthetisch verantwoorde afscherming, passend binnen het ontwerp en
de richtlijnen van de Vereniging van Eigenaars (VVE).

Afwerking

Alle aangebrachte leidingen, doorvoeren en aansluitpunten die onderdeel uitmaken van de
voorzieningen worden netjes weggewerkt in wanden, vloeren en gevels, zodat een verzorgde en
hoogwaardige basisafwerking wordt gegarandeerd.



21: Zwembad installatie

Zwembadconstructie:

Het zwembad wordt vervaardigd van gewapend (spuit)beton, ontworpen en uitgevoerd volgens
de technische tekeningen van de constructeur om een robuuste en duurzame structuur te
waarborgen. De binnenzijde van het zwembad wordt afgewerkt met een waterdichte
zwembadcoating in een blauw/turkooiskleur, die zorgt voor een aangename uitstraling en
waterbestendigheid.

Afwerking Waterlijn en Pooldeck:

Waterlijnafwerking: De bovenste 300 mm van de zwembadwanden, waar de waterlijn zich
bevindt, wordt afgewerkt met mozaiek waterlijntegels in een moderne tint. Deze tegels zorgen
voor een stijlvolle overgang en zijn bestand tegen verkleuring door langdurige blootstelling aan
water en zonlicht.

Pooldeck en Coping Rand: Het pooldeck, bestaande uit speciaal geselecteerde pooldecktegels,
sluit aan op de natuurstenen coping rand van het zwembad. Deze coping rand biedt een zachte
overgang en voorkomt beschadigingen aan de rand van het zwembad. De natuurstenen
elementen zijn gekozen voor hun duurzaamheid en esthetische waarde.

Zwembadtechniek:
Het zwembad wordt voorzien van een technisch pomphuis, dat alle essentiéle apparatuur bevat
voor het goed functioneren van de installatie:

Pomp en Zandfilter: Het pomphuis is uitgerust met een zwembadpomp en een zandfilter om
het water helder en schoon te houden. Het filter zorgt voor een efficiénte filtering van
vuildeeltjes, terwijl de pomp een continue watercirculatie garandeert.

Verlichting: Het zwembad beschikt over onderwaterlampen, die worden aangestuurd via een
transformator in het pomphuis. Deze verlichting zorgt voor een sfeervolle uitstraling en veilige
zichtbaarheid in de avonduren.

Locatie en Afmetingen Pomphuis: De precieze locatie en afmetingen van het pomphuis
worden bepaald in overleg met de constructeur en de projectontwikkelaar, rekening houdend
met de toegankelijkheid en esthetische integratie in de tuin.



22: TUIN EN TERREINAFWERKING

Straatzijde:

Aan de straatzijde van de kavel wordt een gemetselde muur geplaatst met een hoogte van
minimaal 1500 mm. Deze muur omvat een doorgang voor de inrit naar de parkeerplaats en een
entree voor voetgangers richting de midden boulevard. De muur wordt strak afgewerkt met
cementgebonden pleisterwerk en volledig dekkend geschilderd in kleur RGB: 223 /217 / 207
(SW 7570 Egret White van Sherwin-Williams) en met elementen geverfd in kleur

RGB: 173 /162 /149 (SW 7031 Mega Greige van Sherwin-Williams) voor een moderne,
tijdloze uitstraling. De doorgangen worden voorzien van een solide afwerking om slijtage te
minimaliseren.

Muren Zij- en Achterkavel:

De overige zij- en achtergrenzen van de kavel worden voorzien van een muur met een minimale
hoogte van 1800 mm. Deze muren worden net als de straatzijde strak afgewerkt met
cementgebonden pleisterwerk en dekkend geschilderd in in kleur RGB: 223 /217 / 207 (SW
7570 Egret White van Sherwin-Williams). Dit zorgt voor een consistente uitstraling rondom
de gehele kavel.

Landschapsinrichting:

De landscaping wordt in samenwerking met een lokale hovenier uitgevoerd, waarbij de
ontwikkelaar het uiteindelijke ontwerp bepaalt. De beplanting wordt zorgvuldig gekozen om een
tropische en aantrekkelijke uitstraling te creéren, en omvat tenminste de volgende elementen:

Palmbomen: Geplant in diverse afmetingen om variatie en schaduw te bieden in de tuin.

Fontaingras: Aangeplant rondom de entree van de woning voor een sierlijke en uitnodigende
uitstraling.

Greenislands: Geplaatst als bodembedekker op strategische locaties, voor een groene en
onderhoudsvriendelijke invulling.

Silver Buttonwood: Waar mogelijk langs de zijkavelgrenzen aangebracht, om natuurlijke
afscheidingen en privacy te creéren.

Irrigatiesysteem: De beplanting wordt voorzien van een druppelirrigatiesysteem, bestaande uit
slangen, druppelaars en programmeerbare watercomputers, om een efficiénte en
waterbesparende bewatering te garanderen.

Bestrating:

De bestrating van parkeerplaatsen zal worden uitgevoerd met asfalt laag van 4cm dik en
looppaden wordt uitgevoerd met travertijn tegels in een licht travertijn kleur, voor een stijlvolle
en duurzame afwerking. De travertijn tegels worden gelegd in een wildverband in een zandbed
van minimaal 15 cm, en voegen worden ingewassen met zand voor een stabiele ligging.
Opsluitbanden worden geplaatst waar nodig, vervaardigd uit beton met een grijs/beton-achtige
kleur, voor een strakke afwerking van de randen.



Plantenbakken:

De plantenbakken bij de appartementen worden opgevuld met hoogwaardige teelaarde, geschikt
voor de beoogde lage beplanting. Aan de onderzijde van de plantenbakken worden afvoerpijpen
geplaatst, die aangesloten zijn op de hemelwaterafvoer (HWA) om overtollig water efficiént af
te voeren en de gezondheid van de beplanting te waarborgen.

Overige Landscaping:

De resterende delen van de landscaping worden voorzien van worteldoek om onkruidgroei te
minimaliseren. De worteldoek wordt afgedekt met een laag steenslag, wat zorgt voor een
onderhoudsvriendelijke en esthetisch aantrekkelijke afwerking van de tuin.

23: LIFT

De liften worden geleverd door Astralift en wordt uitgevoerd volgens de bijgeleverde
werktekeningen, waarin de indeling en aansluitpunten nauwkeurig zijn vastgelegd.

Zie bijlage 6 voor uitgebreide inrichting van de lift in 3d.

24: SCHOONMAAK EN OPLEVERING

Communicatie over Oplevering:

Minimaal twee weken voorafgaand aan de oplevering worden de kopers schriftelijk
geinformeerd over de definitieve datum en het tijdstip van de oplevering. Deze kennisgeving
bevat alle relevante details omtrent de opleveringsprocedure, zodat kopers voldoende tijd
hebben om zich voor te bereiden op de inspectie en ontvangst van hun appartement.

Schoonmaak en Opleverstaat:

De appartementen worden zorgvuldig gereinigd voor de oplevering. Dit houdt in dat alle
ruimtes, waaronder vloeren, wanden, ramen en sanitair, schoon en vrij van bouwstof en -
materiaal worden opgeleverd. Keukenapparatuur, sanitair en ramen worden grondig gereinigd,
zodat het appartement direct bewoonbaar is bij de overdracht. Alle installaties en voorzieningen
worden gecontroleerd op juiste werking, en eventuele opleverpunten worden duidelijk
gedocumenteerd in een opleverstaat.



25. KLEURENSCHEMA

Onderdeel Materiaal Afwerking/Kleur Toelichting
Buitenwanden Cementgebonden RGB: 223 /217 /207 (SW 7570 Glad afgewerkt en voorzien van een
pleisterwerk Egret White van Sherwin- waterdichte coating voor optimale
Williams) en met elementen bescherming tegen weersinvloeden.
geverfd in RGB: 173 /162 / 149
(SW 7031 Mega Greige van
Sherwin-Williams)
Binnenwanden Cementgebonden RGB: 237 /234 /224 (SW 7008 Afgewerkt met een ademende,
pleisterwerk Alabaster van Sherwin-Williams). |afwasbare muurverf, voor een strakke
en onderhoudsvriendelijke uitstraling.

Buitenramen en - Aluminium RAL 6031 (Bronsgroen mat) Poedercoating in matte uitvoering

deuren voor een robuuste en weerbestendige
afwerking.

Entree Buitendeuren | Massief Hout Weatered Oak / Verweerd Hoogwaardige Verweerd Eikenhout

Eikenhout lak, UV- bestendig, voor een
natuurlijke houtnerf uitstraling en
lange levensduur.

Binnendeuren Massief Hout RAL 6031 (Bronsgroen mat) Hoogwaardige RAL 6031
(Bronsgroen mat) lak, UV-
bestendig, voor een natuurlijke
houtnerf uitstraling en lange
levensduur.

Balustraden Aluminium/Glas RAL 6031 (Bronsgroen mat) / Aluminium delen met poedercoating

Helder Glas in matte uitvoering, gecombineerd
met veiligheidsglas.

Pergola's PVC of Aluminium, met Weatered Oak / Verweerd PVC of Aluminium met een

beschermende lak voor langdurige
bescherming tegen UV-straling en
vocht.

uitstraling hardhout in de [Eikenhout
kleur van Weatered Oak.




BIJLAGEN:

Keuken appartement 3d,

Badkamer en sanitair 3d — Appartementen
Inloopkasten 3d — Appartementen

Kasten Slaapkamers 3d — Appartement
Wasruimte en berging — Appartement

Lift - Astralift

Sk WP =
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Bijlage 1
Keuken appartement 3d
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Bijlage 2

Badkamer en sanitair 3d — Appartementen

Master
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Reguliere slaapkamer
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Gasten badkamer

Accesoires
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Bijlage 3
Inloopkasten 3d — Appartementen
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Bijlage 4

Kasten Slaapkamers 3d — Appartement
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Bijlage S

Wasruimte en berging — Appartement
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Bijlage 6

Lift — Astralift

Cabin interior materials

i

Mirror AISI 430 Vinyl Mosaicon
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